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FONDS ONLINE

A HOME SACHWERTE NEWS

13.03.2024 | Sachwerte
Experten-Interview: "6b-Fonds konnen ein echtes Steuersparmodell sein"

Im Angebot geschlossener Immobilien-Publikumsfonds haufen sich die Produkte, die eine Mdglichkeit bieten, Riicklagen nach Paragraf 6b
Einkommensteuergesetz steuerneutral zu iibertragen. FONDS professionell ONLINE sprach mit Mark Spater, 6b-Spezialist bei Hortkorn
Finanzen, iiber wichtige Details.

Mark Spéter, Hortkorn Finanzen: "Grund und Boden einerseits und ein darauf stehendes
Gebaude andererseits sind steuerlich zwei verschiedene Wirtschaftsgiiter. Fiir 6b-Anleger
muss die Fondsgesellschaft in der Lage sein, das gesondert aufzubereiten."

© Johannes Vogt / FONDS professionell

Gewerbetreibende konnen mittels sogenannter 6b-Fonds Gewinne, die sie aus dem Verkauf beispielsweise einer Inmobilie oder eines Grundstiicks
erzielt haben, reinvestieren und die Steuerlast auf spater verschieben. Das ist allerdings an einige Voraussetzungen gekniipft. Beispielsweise muss das
verkaufte Wirtschaftsgut mindestens sechs Jahre im Anlagevermogen gewesen sein, auRerdem darf der Gewinn aus dem Verkauf nicht langer als vier
Jahre zuriickgelegt werden. Spatestens dann muss er versteuert oder auf bestimmte Weise reinvestiert werden.

Herr Spéter, angesichts des zunehmenden Angebots entsprechender Fonds kdnnte der Eindruck entstehen, dass im Prinzip jeder geschlossene
Immobilienfonds eine 6b-Schnittstelle anbieten kdnnte. Ist dem so?

Mark Spiter: In der Regel haben bestandhaltende Fonds mit nur einer Immobilie die Einkunftsart Vermietung und Verpachtung. Damit ein 6b-Kunde die
zeichnen kann, muss eine gewerblich gepréagte Personengesellschaft — zum Beispiel eine GmbH & Co. KG — dazwischengeschaltet werden. Dariiber
kann dann auch ein vermégensverwaltender Fonds gezeichnet werden. Das gilt aber nicht nur fiir Fonds. Wenn man iiber eine gewerbliche
Personengesellschaft zum Beispiel eine Wohnung kauft, kann man auch damit dem Paragrafen 6b Einkommensteuergesetz gerecht werden.

Das klingt, als wére das sehr flexibel.

Spater: Ja, im Grunde kann das jeder Fonds. Ganz wichtig ist allerdings, dass die Fondsgesellschaft in der Lage ist, zusétzliche steuerliche Daten zu
liefern, damit der Steuerberater des Kunden alles ordentlich verbuchen kann.

Welche steuerlichen Daten sind das im Wesentlichen?

Spater: Das beginnt schon mit der Kalkulation eines Fonds, es muss der sogenannte Ubertragungsfaktor ermittelt werden. Bei dem aktuellen 6b-Fonds
von Dr. Peters, der auch als solcher konzipiert wurde, liegt der zum Beispiel bei ungefahr 185 Prozent. Im Wesentlichen bezieht sich die Reinvestition ja
zunachst mal auf das Asset und nicht darauf, wie die fiir den Ankauf erforderliche Liquiditdt zusammenkommt. Sie konnen das komplett mit
Eigenkapital gestalten, dann miissen Sie den zuvor gemachten Gewinn komplett investieren. Aber wenn das Asset zum Teil fremdfinanziert ist — und
zwar egal, ob Sie iiber einen Fonds gehen oder eigeninitiativ eine Wohnung erwerben —, dann investieren Sie nur den Eigenkapitalanteil. Die Differenz
zum zuvor erzielten Gewinn haben Sie dann zur freien Verfiigung. Ein — wenn auch ein wenig vergroberndes — Beispiel: Sie haben mit dem Verkauf von
Grund und Boden 200.000 Euro Gewinn gemacht. Davon legen sie 100.000 in einen Fonds an, der 50 Prozent fremdfinanziert ist. Dann gelten aus
steuerlicher Sicht die kompletten 200.000 als reinvestiert. Das wére dann ein Ubertragungsfaktor von 200 Prozent.

Welche Daten muss die Fondsgesellschaft noch liefern knnen?

Spater: In steuerlicher Hinsicht werden Grund und Boden einerseits und ein darauf stehendes Geb&dude andererseits als zwei verschiedene
Wirtschaftsgiiter behandelt. Bei einem normalen Fondsanleger kommt der Unterschied nicht zum Tragen. Fiir 6b-Anleger muss die Fondsgesellschaft in
der Lage sein, das gesondert aufzubereiten. Als Berater muss man dabei beachten, dass gehobene stille Reserven aus Grund und Boden sowohl auf



Grund und Boden als auch auf Gebaude libertragen werden kénnen, wahrend umgekehrt gehobene stille Reserven aus dem Verkauf eines Geb&udes nur
auf Geb&ude (ibertragen werden kdnnen. Eine weitere entscheidende Information, die vom Anbieter kommen muss, ist der Zeitpunkt des Ubergangs von
Nutzen und Lasten der Immobilie, der ist ndmlich relevant fiir die einzuhaltenden Fristen. Dafiir gilt nicht das Datum des Kaufvertrags. Relevant fiir die
Einhaltung der 6b-Fristen ist der Ubergang von Nutzen und Lasten. Manche Fondshéuser bieten ihren Vertriebspartnern ein Tool an, mit dem sie die
individuelle Situation jedes 6b-Kunden darstellen konnen.

Was passiert am Ende der Laufzeit des Fonds?

Spater: Da wird dann ein wesentlicher Unterschied zwischen einem normalen Fondsanleger und dem 6b-Anleger deutlich. Vermdgensverwaltende
Fonds halten ihre Immobilie in der Regel mindestens zehn Jahre, damit die Anleger den Verkaufserlds nicht versteuern miissen. Fiir den 6b-Anleger gilt
das leider nicht. Der hat mit seiner Reinvestition die urspriingliche Steuerlast nur aufgeschoben, nicht aufgehoben. Wenn er nicht erneut eine 6b-
Investition vornimmt, sind zum Ende der Fondslaufzeit Steuern féllig.

Immerhin, wéhrend der Zeit der Steuerstundung hat sich ja méglicherweise der Steuersatz des 6b-Investors reduziert.

Spater: Es ist wichtig, dem Kunden zu sagen, dass es sich steuerlich um ein Verschiebungsmodell handelt. Gleichwohl kann es natiirlich einen
Steuerspareffekt mit sich bringen, wenn der Anleger zum Zeitpunkt der Fondsauflosung einem niedrigeren Steuersatz unterliegt. Und es gibt noch einen
zweiten Einspareffekt, den 6b-Anleger nutzen kdnnen: Der steuerpflichtige Betrag in der 6b-Riicklage erhoht sich namlich jedes Jahr um sechs Prozent,
wenn das Geld nicht im selben Jahr reinvestiert wird. Wer zwei Jahre vergehen lasst, bevor er die Riicklage steuerpflichtig auflost, muss 112 Prozent
des Riicklagebetrags versteuern. Wer aber vor Ablauf von vier Jahren beispielsweise einen 6b-Fonds zeichnet, investiert nur 100 Prozent und muss am
Ende der Laufzeit der Reinvestition auch nur 100 Prozent versteuern. Die Versteuerung der zusatzlichen bis zu 24 Prozent der Riicklage kdnnen Sie mit
einer 6b-Reinvestition umgehen. An dieser Stelle ist ein 6b-Fonds ein echtes Steuersparmodell.

Woher kommt die Renaissance der 6b-Fonds?

Spater: Eigentlich haben die Anbieter, die aktuell 6b-Fonds vertreiben beziehungsweise ihre vermdgensverwaltenden Fonds fiir 6b-Investoren 6ffnen,
dies schon immer getan. Es handelt sich ja auch nicht um einen per se anders gebauten Fonds, sondern um eine Reihe Zusatzservices, die die Hauser
anbieten. Dass zurzeit mehr Fondsgesellschaften das Thema werblich stérker spielen, hat sicher auch damit zu tun, dass man mit einem groReren
Wissen um die 6b-Mdglichkeiten auch neue Kundensegmente ansprechen kann.

Vielen Dank fiir das Gespréch. (tw)



SACHWERTE Sachwertradar

Vitamin 6b fur die Bilanz

Sogenannte 6b-Fonds bieten bilanzierenden Unternehmen die
Maglichkeit, aufgedeckte stille Reserven zu reinvestieren, bevor
der Fiskus kommt. Dabei gilt es allerdings einiges zu beachten.

v erkauft ein Unternehmen Wirtschafts-
guiter, beispielsweise eine Immobilie
oder ein Grundsttick, muss es einen daraus
erzielten Verduflerungsgewinn natiirlich
versteuern. In der Bilanz des Unterneh-
mens stand die Immobilie zuvor mit
ihrem steuerlichen Buchwert, der allen
darauf anrechenbaren Abschreibungen
gerecht wird, aber eine — moglicherweise
bedeutsame — Differenz zu seinem Ver-
kehrswert unberticksichtigt lasst: die soge-
nannte stille Reserve.

FONDS professionell liefert einen Uberblick
tiber aktuell in Zeichnung befindliche
Sachwertinvestments fiir Privatanleger.

Erst wenn es zum Verkauf kommt, wer-
den stille Reserven als den Buchwert tiber-
steigende Ertrige aus der Verduflerung
gehoben. Dieser VerdufSerungsgewinn ist —
eigentlich sofort — steuerpflichtig. Die un-
mittelbare Steuerlast kann jedoch verscho-
ben und sogar reduziert werden. Das Ein-
kommensteuergesetz (EStG) beglinstigt
namlich in seinem Paragraf 6b bestimmte
Konstellationen, die die Moglichkeit bieten,
den angefallenen Gewinn in eine Riicklage
zu stellen und auf ein anderes Wirtschafts-
gut zu ubertragen.

Transfers auf Fonds
Hier kommt die Moglichkeit zum Tra-
gen, die 6b-Fonds bieten konnen. Der
Erwerb eines Anteils an einer Fondsimmo-

Dr. Peters — Immobilienwerte Il Aschaffenburg

Fondssegment: Immobilien Deutschland

Alle Eckdaten im Uberblick
Rechtsform: GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wahrung: Euro

Fondsvolumen: 22,3 Mio. Euro (Ebene Objektgesellschaft)

Eigenkapital: 11.670.000 Euro

Mindestbeteiligung: 20.000 Euro zzgl. bis zu 5,00 % Agio

Substanzquote*: 89,7 % (Ebene Objektgesellschaft)

Laufzeit: 31.12.2038

Gesamtauszahlung (vor Steuern): 155,5 % prognostiziert

KVG: Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG

Verwahrstelle: Caceis Bank S.A., Germany Branch

Bafin-Gestattung: 11.10.2023

Fondsobjekt: Biirogebaude in Aschaffenburg

Ubertragungsquote: ca. 185 % des Zeichnungsbetrags

Efonds-Gesamtbewertung aus dem Plausibilitidtscheck

Angeboten wird ein Spezialfonds zur Ubertragung
von aufgedeckten stillen Reserven nach den Para-
grafen 6b/6c Einkommensteuergesetz. Hauptziel-
gruppe sind somit Gewerbetreibende, Kaufleute
sowie Land- und Forstwirte, die eine steuerfreie
Ubertragung von stillen Reserven auf Ersatz-
beschaffungen vornehmen machten.

Die Fondsgesellschaft investiert mittelbar

tiber eine Objektgesellschaft in eine Biiro-
immobilie in Aschaffenburg, die der Paket-
dienstleister DPD als seine Deutschland-
zentrale bis Ende 2035 angemietet hat. Die
Miethdhe ist indexiert und wird zu 70 Pro-

zent der Indexveranderung angepasst. In der
Kalkulation wurde eine Inflationsrate von

5 Prozent pro Jahr bis Ende 2023, von 3 Pro-
zent fiir die Jahre 2024 bis 2026 und von

236

2,25 Prozent ab dem Jahr 2027 unterstellt, was

angemessen erscheint. Die Makrolage in der

Region Bayerischer Untermain ist gut, die Mikro-
lage in einem etablierten Gewerbegebiet passt zur

aktuellen Nutzung.

DPD-Deutschlandzentrale, Aschaffenburg: Die Mikro-
lage in einem etablierten Gewerbegebiet passt zur aktuellen
Nutzung des Gebdudes.
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Der gutachterlich unterlegte Immobilienkaufpreis
entspricht dem 18,9-Fachen der Miete, was als
noch akzeptabel einzustufen ist. Es wird ein
Verkaufserlos in Hohe des 18,0-Fachen der dann
kalkulierten Jahresnettokaltmiete angenommen.
Die laufenden Verwaltungsgebiihren und
sonstige Verwaltungs- und Betriebskosten
betragen jahrlich 1,21 Prozent und sind
akzeptabel.
Der wirtschaftliche Erfolg des Fonds hangt
davon ab, dass der Mieter seinen Verpflich-
tungen nachkommt, nach zwalf Jahren die
kalkulierte Anschlussvermietung gelingt und
das Objekt wahrend der Laufzeit mit den
angesetzten Instandhaltungsaufwendungen
marktgangig gehalten werden kann.
Fazit: Der Fonds ist plausibel.
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bilie kann namlich einen Folgeerwerb dar-
stellen, auf den man den erzielten Verauf3e-
rungsgewinn steuerlich tibertragen kann.
Die Steuerlast wird dadurch zwar nicht ver-
mieden, aber aufgeschoben. ,Voraussetzung
dafiir ist, dass es sich beim Fondsanleger
um denselben Gewerbetreibenden oder
einen Landwirt, fiir den die Ricklagen-
tibertragung auch moglich ist, handelt, der
auch den VerdufSerungsgewinn bilanziert
hat’; sagt Vanessa Meinker, Geschiftsfith-
rerin des Emissionshauses Dr. Peters.

Reinvestitionsriicklage

Eine weitere Voraussetzung ist, dass das
verkaufte Wirtschaftsgut mindestens sechs
Jahre im Anlagevermogen gehalten wurde.
Wenn sich nicht gleich im Jahr der Verau-
Berung eine Reinvestitionsmoglichkeit fin-
det, kann der Gewinn aus dem Verkauf in
die sogenannte 6b-Riicklage gebucht wer-
den. Innerhalb von vier Jahren muss die

»Der Fondsanleger
muss derselbe sein, der
auch den VerauBlerungs-

gewinn bilanziert hat.«

Vanessa Meinker, Dr. Peters

Riicklage allerdings fiir den Erwerb eines
neuen Wirtschaftsguts verwendet werden.

,Im Rahmen der Corona-Steuerhilfe-
gesetze wurde die Frist zwar verldngert,
aber wenn sich auch in der verlangerten
Frist keine geeignete Reinvestitionsmog-
lichkeit findet, muss die Riicklage nicht
nur steuerpflichtig aufgeldst werden sagt
Paribus-Geschaftsfiihrer Thomas Bocher,
»gemafS Absatz 7 des Paragrafen 6b erh6ht
sich der steuerpflichtige Betrag der Riick-
lage jedes Jahr um sechs Prozent:*

Damit die Ubertragung eines Veraufe-
rungsgewinns auf einen geschlossenen
Immobilienfonds den gewtinschten steuer-
lichen Effekt erzielen kann, muss als weite-
re Voraussetzung gewahrleistet sein, dass
die Immobilie in Deutschland gelegen ist.

Ubertragungsfaktor
Positiv kann sich bei der Fondslosung
zudem die Hebelwirkung auswirken, die

Paribus — Miinchen Taunusstraflie

Fondssegment: Immobilien Deutschland (Art. 8)

Alle Eckdaten im Uberblick

Rechtsform: GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wahrung: Euro

Fondsvolumen: 59,37 Mio. Euro

Eigenkapital: 26.000.000 Euro

Mindestbeteiligung: 20.000 Euro zzgl. bis zu 5,00 % Agio

Substanzquote*: 92,4 %

Laufzeit: 31.12. 2034

Gesamtauszahlung (vor Steuern): 138,63 % prognostiziert

KVG: Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle: Caceis Bank S.A., Germany Branch

Bafin-Gestattung: 28.10.2022

Fondsobjekt: Biiroimmobilie in Miinchen

Ubertragungsquote: 155 % des Zeichnungsbetrags

Efonds-Gesamtbewertung aus dem Plausibilitidtscheck

Der Fonds wurde bereits 2010 aufgelegt und ist
seither Eigentimerin einer Miinchner Biiroimmo-
bilie. Die Altgesellschafter hatten die Moglichkeit,
ihre Beteiligung zu kiindigen und gegen Zah-
lung eines Abfindungsguthabens auszuschei-
den. Mit der Umstrukturierung der Fondsgesell-
schaft wurde das urspriingliche Gesellschafts-
kapital herabgesetzt und soll nun durch die
Aufnahme von Neugesellschaftern wieder
erhoht werden.

Der unterstellte Immobilienwert ist gutachter-
lich als marktgerecht bestatigt und entspricht
dem rund 25-Fachen der Jahresnettomiete. Das
Objekt ist vollstandig bis Ende 2031 an den
Technologieberater AKKA Deutschland vermie-
tet. Der vereinbarte Mietpreis ist voll indexiert
und liegt innerhalb der Marktmietpreisspanne

AKKA Deutschland, Miinchen: De

fondsprofessionellde FONDS

des Teilmarktes. Die auf das Neukapital anfallen-
den Initialkosten sind angemessen. Wahrend der
Darlehenslaufzeit sind keine Tilgungen vorgese-

r bis 2031 laufende
Mietvertrag ist voll indexiert, die Miete liegt auf dem
Niveau der Gewerbemieten vor Ort.
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hen, was mit Blick auf die vergleichsweise niedri-
ge Fremdkapitalquote vertretbar ist. Bei der Ver-
kaufsannahme wurde ein vergleichsweise hoher

Abschlag von fiinf Jahresmieten gegeniiber dem
sich rechnerisch ergebenden Kaufpreisfaktor beim
Ankauf vorgenommen. Die laufenden Vergiitun-
gen und die Transaktionsvergiitung fiir die KVG
beim Verkauf der Immobilie sind angemessen.
Nach erfolgreicher Platzierung sind die Erfolgs-
kriterien der Fondsgesellschaft inshesondere
die Zahlungsfahigkeit des Mieters, die Entwick-
lung der Marktmieten am Standort und eine
erfolgreiche Anschlussvermietung, die allesamt
wiederum Einfluss auf den realisierbaren
Verkaufspreis am Ende der Laufzeit und letzt-
lich auf den Anlageerfolg haben.

Fazit: Der Fonds ist plausibel.
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Mark Spater, Hortkorn Finanzen: ,Relevant fiir die
Einhattung der 6b-Fristen ist der Ubergang von Nutzen
und Lasten, nicht der Kaufvertrag der Immobilie."

durch eine Fremdfinanzierung ausgelost
wird. Fondsimmobilien werden in der Re-
gel unter Zuhilfenahme von Fremdkapital
finanziert, das die Fondsgesellschaft auf
nimmy, der die Immobilie gehort.

De facto erwirbt der Zeichner eines
Immobilienfonds auch einen seiner Betei-
ligungshohe entsprechenden Anteil an der
Fondsgesellschaft, sodass die Anschaffungs-
kosten des Zeichners steigen und damit ein
hoherer VerdufSerungsgewinn bezichungs-
weise eine entsprechend hohere Riicklage
eingebracht werden kann. ,Bei unserem ake
tuellen Fonds Immobilienwerte II Aschaf
fenburg bedeutet das, dass ein Anleger, der
beispielsweise 100.000 Euro investiert, eine
Riicklage von rund 185.000 Euro auf die
Fondsgesellschaft tibertragen kannS, sagt
Dr.Peters-Geschaftstiihrerin Meinker.

Einkunftsart

In der Regel erzielen Fonds, die ihren
Ertrag aus der Bewirtschaftung einer Im-
mobilie ziehen, Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung und sind vermégens-
verwaltend titig. Um im Betriebsvermogen
eines Unternehmens gehalten zu werden
und in den Genuss der steuerlichen Ver
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giinstigungen gemaf$ Paragraf 6b EStG zu
kommen, muss jedoch ein Gewerbe be-
trieben, miissen also gewerbliche Einkiinfte
erzielt werden. In dieser Hinsicht unter-
scheiden sich die Angebote am Markt. Der
Immobilienwerte II von Dr. Peters ist spe-
ziell als 6b-Fonds konzipiert und erzielt
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb.

Andere Fonds, die im Vertrieb eine 6b-
Schnitsstelle anbieten, zum Beispiel Heidel-
berg Bahnstadt von Patrizia Grundinvest
oder Taunusstraffe Miinchen von Paribus,
sind vermdgensverwaltend. ,,Damit ein 6b-
Kunde die zeichnen kann, muss eine ge-
werblich geprigte Personengesellschaft —
zum Beispiel eine GmbH und Co. KG -
dazwischengeschaltet werden. Dartiber
kann dann auch ein vermogensverwalten-
der Fonds gezeichnet werden®, sagt Mark
Spater, 6b-Experte beim Sachwertspezialis-
ten Hortkorn Finanzen.

»Knifflig wird es bei der
Frage der genauen
Anteile an Grund und
Boden einerseits und
den Aufbauten darauf
andererseits. «

Klaus Weber, Patrizia Grundinvest

Guter Service erforderlich

Bei 6b-Fonds handelt es sich um ein
legales und legitimes Steuergestaltungs-
instrument. Der grundlegende Gedanke
des Gesetzgebers besteht darin, dass ein
Unternechmen nach einem Grundstiicks-
verkauf in der Lage sein soll, mit dem Erlos
ein anderes Grundstiick zu kaufen oder ein
Gebiéude zu errichten.

Dass dem auch mit einem Investment in
einen Immobilienfonds Geniige getan
werden kann, erfordert allerdings, dass die
Fondsgesellschaft in der Lage ist, zusitz-
liche, insbesondere steuerliche Daten zu
liefern, damit der Steuerberater des Kun-
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Thomas Bacher, Paribus: ,Der steuerpflichtige
Betrag der Riicklage erhaht sich jedes Jahr um
sechs Prozent.

den alles fiir dessen spezifischen Bilanz-
erfordernisse ordentlich verbuchen kann.

Dazu gehort beispielsweise eine genaue
Darlegung des Ubertragungswerts. Das ist
nicht trivial, denn neben der Fremdfinan-
zierungskomponente kommt hinzu, dass
in steuerlicher Hinsicht Grund und Boden
anders bewertet werden als die darauf
stehenden Gebaude. Sie werden als zwei
verschiedene Wirtschaftsgtiter behandelt.

»Knifflig wird es zum Beispiel bei der
Frage der genauen Anteile des Fondsver-
mogens an Grund und Boden einerseits
und den Aufbauten darauf andererseits
berichtet Klaus Weber, Geschaftsfiihrer des
Fondsanbieters Patrizia Grundinvest. Wah-
rend bei einem normalen Privatanleger der
Unterschied nicht zum Tragen kommit,
muss die Fondsgesellschaft in der Lage sein,
das fur einen 6b-Kunden gesondert auf-
zubereiten.

Grund versus Gebaude
Besonders ist auch, dass gehobene stille
Reserven aus einem Verkauf von Grund
und Boden sowohl auf neu erworbenen
Grund und Boden als auch auf ein erwor-
benes Gebaude tbertragen werden kon-
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nen, wihrend umgekehrt gehobene stille
Reserven aus dem Gebaudeverkauf nur auf
Gebiude tibertragen werden durfen.
,Eine zusatzliche entscheidende Informa-
tion, die vom Anbieter kommen muss, ist
der Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen
und Lasten der Immobilie. Der ist ndmlich
relevant fir die einzuhaltenden Fristen,
nicht das Datum des Kaufvertrags; erklart
Hortkorn-Berater Spater. Manche Fonds-
hauser bieten ihren Vertriebspartnern ein
Tool an, mit dem sie die individuelle Situa-
tion jedes 6b-Kunden darstellen konnen.

Beratungsherausforderung

6b-Fonds gehdren zur hohen Schule der
Finanzberatung, denn es geht hier nicht
nur um die Qualititskriterien eines Invest
mentprodukts — die Anlagevehikel miissen
auch zu den spezifischen steuerlichen und
bilanztechnischen Erfordernissen des Kun-
den passen. ,Wir legen Wert darauf, dass
der Steuerberater des Kunden in den
Entscheidungsprozess mit eingebunden
wird, und stellen gegebenenfalls auch den
Kontakt zum Steuerberater unseres Fonds
her", sagt Patrizia-Manager Weber. Nicht
zuletzt diirfen in der Regel weder Vertrie-

Klaus Weber, Patrizia Grundinvest: ,Die steuer-
lichen Maglichkeiten von 6b-Fonds sollten nur ein
Zusatznutzen sein.’

be noch Emissionshauser Steuerberatung
anbieten.

Vorsicht vor Fehlanreizen
So attraktiv die steuerrechtlich abgesich-
terten Moglichkeiten auch sind: Die wirt
schaftliche Tragfahigkeit des Fonds, auf den

schon gemachte Gewinne tibertragen wer-

den sollen und erneut ins Risiko geschicke
werden, darf dabei nattirlich nicht aus dem
Blick geraten. Die Entscheidung fiir einen
6b-Fonds sollte letztendlich nur nach einer
Gesamtabwigung gefillt werden.

,Die Reinvestition erzielter Gewinne
sollte mit Augenmaf§ erfolgen und nicht
von Hebelwirkung und steuerlichen Fines-
sen getrieben sein’; betont Paribus-Chef
Bocher. Weber von Patrizia Grundinvest
pflichtet ihm bei: Die 6b-Eignung eines
Immobilienfonds sollte nur ,.ein Zusatz-
nutzen sein. Das Asset muss passen, seine
Lage, das Fondskonzept und nicht zuletzt
nattirlich der Asset Manager:

Die Qualitit des Investments sollte also
auch fir Kunden mit 6b-Bedarf im Vorder
grund stehen. ,Wenn die heutigen Gewin-
ne spiter weg sind, hitte man sie besser
heute versteuert’; bringt es Bocher auf den
Punkt. ,Steuervermeidung und -verschie-
bung waren noch nie gute und verlissliche
Ratgeber TILMAN WELTHER &

Online weiterlesen: Interview mit dem 6b-
Spezialisten Mark Spater von Hortkorn Finanzen:
%@ <+Diesen QR-Code scannen

EE% oder fponline.de/6b124 eingeben.

Aktuelle Sachwertinvestments fiir Privatanleger im Uberblick

Initiator/Anbieter Investmentprodukt Typ Prospektdatum  Wahrung Volumen*  FK-Quotein %  Laufzeit
New Energy
ASG Solarinvest Solarinvest 2023/2028 ISV 26.10.2023 EUR 10.000.000 nn.  1512.2028
Aquila Capital AC One Planet ELTIF ELTIF 20.11.2023 EUR n.a. na  20M2122
B4H BrennstoffzellesHome  Vissolar Bond 2023/2028 ISV 31.08.2023 EUR 10.000.000 na. 25082028
BT Concentio Energie und Infrastruktur Il AlIF 01.01.2023 EUR n.a. na 31122042
Citrin Solar Anleihe 2024/2029 ISV 22.11.2023 EUR 30.000.000 na. 31122029
Commerz Real Klimavest ELTIF 13.10.2020 EUR 10.000.000.000 unbestimmt  31.08.2070
DWS DWS Infrastruktur Europa OlnF 26.04.2023 EUR 218.460.000 n.a. offen
Ebert Erneuerbare Energien ~ Windenergieanleihe Elbe-Steinlah | ISV 20.10.2023 EUR 3.000.000 na 31102033
Euramco Clean Power AlF 02.05.2023 EUR 25.672.679 3261 31.12.2033
HEP Green Bond 2023/2028 ISV 05.10.2023 EUR 30.000.000 na.  221.2028
HEP Solar Green Energy Impact Fund 1 AlF 23.11.2022 EUR 52.240.000 na 31122028
KGAL Klimasubstanz OInF 25.10.2023 EUR n.a. n.a. offen
Ranft Green Energy Solaranleihe 2024 ISV 08.02.2024 EUR 15.000.000 na 31122028
Sun Contracting Sun Inv. Clean Energy Bond 2024 ISV 29.02.2024 EUR 20.000.000 na  01.032029
Union Investment Uniprivatmarkt Infrastruktur ELTIF ELTIF 18.12.2023 EUR n.a. na 18122122
Immobilien international
BVT Residential USA 19 AlF 30.10.2023 UsD n.a. 000 31122029
Deutsche Finance DF Investment Fund 22 AIF 26.01.2023 EUR 35.000.000 000  30.06.2029
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Aktuelle Sachwertinvestments fiir Privatanleger im Uberblick (Fortsetzung)

Initiator/Anbieter Investmentprodukt Typ Prospektdatum ~ Wahrung Volumen*  FK-Quotein %  Laufzeit
Immobilien international (Fortsetzung)
Deutsche Finance DF Investment Fund 23 - Club Deal UK Logistik AlF 20.06.2023 GBP 100.000.000 000 31122027
Jamestown Jamestown 32 AIF 17.10.2022 Usb 555.556.000 5,00  3112.2033
One Group Proreal Europa 11 AlIF 29.08.2023 EUR 50.000.000 na  31.12.2028
Pictet Pictet Real Estate Capital Elevation Core Plus ELTIF 01.10.2021 EUR n.a. n.a. n.a.
US Treuhand UST XXVI AlF in Vorbereitung Usb n.a. n.a. n.a.
Immobilien Inland
DFI DFI Wohnen 2 AlF 31.01.2023 EUR 50.000.000 na 31122033
Dr. Peters Immobilienwerte Il Aschaffenburg AIF 10.11.2023 EUR 11.650.000 5370 3112.2037
Habona Nahversorgungsimmobilien 08 AlF 05.10.2023 EUR 50.050.000 44,68  30.06.2031
HTB 14. Immohilien Portfolio AlF 10.11.2023 EUR 20.000.000 na 31122035
Immac 125. Renditefonds - Klinik am Kurpark AlF 16.09.2023 EUR 30.000.000 40,00  30.09.2038
Immac Immobilien Renditedachfonds Deutschland AlF 09.11.2022 EUR 30.000.000 na 31122038
My House MHREF Wohnen | AIF 28.09.2023 EUR 219.250.000 54,39 31.12.2030
Paribus Miinchen Taunusstrafie AlF 12.10.2022 EUR 26.000.000 3626 3112.2034
Patrizia Grundinvest Heidelberg Bahnstadt AlF 10.02.2022 EUR 104.821.500 4870  31.12.2037
Primus Valor Immochance Deutschland 12 AlF 14.03.2023 EUR 40,000.000 49,62 31.12.2031
Verifort Capital HC2 AlF 17.04.2023 EUR 71.122.000 5380  31.12.2035
Wealthcap Immobilien Deutschland 42 AlF 22.05.2019 EUR 200.000.000 000  3112.2031
Wealthcap Immobilien Deutschland 46 AlF 22.09.2022 EUR 61.000.000 na  31.122034
Offene Immobilienfonds
Catella KCD-Catella Nachhaltigkeit Immobilien Deutschland  OIF 06.03.2017 EUR 268.570.000 2750 offen
Commerz Real Hausinvest OIF 06.03.2017 EUR 17.165.600.000 16,10 offen
Deka Immobilien Europa 0IF 20.01.1997 EUR 18.333.240.000 15,20 offen
Deka Immobilien Global 0IF 28.10.2002 EUR 6.967.310.000 2370 offen
Deka Immobilien Metropolen 0IF 02.12.2019 EUR 1.746.590.000 24,10 offen
Deka Immobilien Nordamerika 0IF 01.07.2016 Usb 524.810.000 16,90 offen
Deka Westinvest Interselect 0IF 02.10.2000 EUR 10.266.580.000 19,50 offen
DWS Grundbesitz Europa 0IF 2710.1970 EUR 8.025.450.000 19.90 offen
DWS Grundbesitz Fokus Deutschland 0IF 03.11.2014 EUR 8.307.800.000 22,30 offen
DWS Grundbestiz Global 0IF 25.07.2000 EUR 3.671.850.000 19,00 offen
Habona Deutschland Nahversorgungsfonds 0IF 11.10.2019 EUR 143.200.000 19,90 offen
Industria Wohnen Fokus Wohnen Deutschland 0IF 03.08.2015 EUR 1.185.597.508 2340 offen
Kanam Leading Cities Invest 0IF 13.06.2013 EUR 868.900.000 2890 offen
KGAL Immosubstanz 0IF 22.01.2019 EUR 69.828.842 28,80 offen
Quadoro Quadoro Sustainable Real Estate Europe Private 0IF 02.10.2019 EUR 205.570.000 26,50 offen
Real |.S. Realisinvest Europa 0IF 11.11.2019 EUR 777647132 2096 offen
Schroders Immobilienwerte Deutschland OIF 26.03.2021 EUR 60.660.000 21,70 offen
Swiss Life European Living 0IF 09.10.2019 EUR 983.870.000 18,24 offen
Swiss Life European Real Estate Living and Working 0IF 2212.2016 EUR 1.100.010.474 22,63 offen
UBS UBS (D) Euroinvest Immobilien 0IF 03.09.1999 EUR 480.470.000 28,00 offen
Union Investment Uniimmo: Deutschland 0IF 01.07.1966 EUR 16.698.660.000 3,04 offen
Union Investment Uniimmo: Europa 0IF 01.04.1985 EUR 14.676.390.000 18,76 offen
Union Investment Uniimmo: Global 0IF 01.04.2004 EUR 3.596.240.000 26,55 offen
Union Investment Uniimmo: Wohnen ZBI OIF 28.07.2017 EUR 4.948.270.000 2351 offen
Wertgrund Marktchancen (Wohnen) D 0IF 01.03.2024 EUR n.a. n.a. offen
Wertgrund Wohnselect D 0IF 01.04.2010 EUR 561.795.000 2099 offen
Private Equity
Blackrock Blackrock Private Equity ELTIF ELTIF n.a. EUR n.a. n.a. n.a.
Finevest Finevest Active Ownership AIF 22.03.2022 EUR 25.000.000 000  31.12.2036
Neuberger Berman NB Direct Private Equity 2023 ELTIF n.a. EUR n.a. n.a. n.a.
Partners Group PG Private Markets ELTIF 01.11.2021 EUR unbestimmt 0,00 31.12.2031
RWB RWB International 8 AlF 19.04.2021 EUR n.a. 000 31122033
Wealthcap Private Equity 25 AlF 23.01.2024 EUR n.a. 000 31122038
Sonstige Anlagen
Apano Wasser-Infrastruktur-Anleihe 8 29.11.2023 EUR 20.000.000 000  15.12.2028
BT Concentio Vermogensstrukturfonds IV AlF 05.10.2023 EUR n.a. na 31122062
Wealthcap Portfolio 6 AIF 28.04.2021 EUR 30.000.000 0,00  30.06.2035

* Das Volumen kann haher sein, wenn auf Ebene der Assets Fremdkapital aufgenommen wird. | AIF: Alternativer Investmentfonds (Publikum), ELTIF: European Long-Term Investment Fund, ISV:
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hreibung, OIF: Offener

OlnF: Offener
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